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Ligging

Onderstaand RUP wordt opgemaakt in functie van de 
uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein gele-
gen tussen de Breulstraat en de Tuimelarestraat ten 
zuidoosten van de kern van Moorslede. De uitbreiding 
wordt gepland ten noorden van de Tuimelarestraat, 
conform de bepalingen van het GRS.
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Ruimtelijk structuurplan 
Vlaanderen

In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen wordt  
Moorslede aangegeven als een kern in het buiten- 
gebied.

Provinciaal Ruimtelijk Struc-
tuurplan

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaan-
deren is op 12 juni 2001 definitief vastgesteld door 
de provincieraad. De ruimtelijke visie van de provin-
cie gaat uit van de ruimtelijke verscheidenheid van de 
verschillende regio’s van West-Vlaanderen die reeds 
van oudsher een sterke eigenheid hebben. 
De provincie kiest om deze ruimtelijke verscheiden-
heid te behouden en te versterken. Daarom worden 
voor structuurbepalende componenten op provinci-
aal niveau, ontwikkelingsperspectieven toegekend 
die verschillend zijn naargelang het gebied waarin de  
elementen gelegen zijn.

De visie op de ruimtelijke ontwikkelingen van  
West-Vlaanderen wordt samengevat in het motto: 
West-Vlaanderen, contrastrijk door haar ruimtelijke 
verscheidenheid.

De hoofdkern Moorslede werd geselecteerd als een 
structuurondersteunend hoofddorp, Dadizele als een 
herlokalisatiehoofddorp.
Moorslede behoort naar gewenste ruimtelijke ne-
derzettingsstructuur tot het “bundelingsgebied” van  
kernen gelegen op een rasterpatroon”. De toepassing 
van een strikte gedeconcentreerde bundeling moet dit 
gebied ruimtelijk structureren tot een gelijkmatig ver-
spreidingspatroon van hoofddorpen, daar dit gebied 
een intense dichtheid aan kernen, linten en verspreide 
bewoning kent.

Binnen de gewenste ruimtelijke structuur bedrijvigheid 
wordt gestreefd naar het versterken en optimaliseren 
van de bestaande ruimtelijk-economische structuur en 
het versterken van de eigenheid van de streek door 

het ondersteunen van de endogene ontwikkelingen en 
de clustervorming. Gezien Mooslede en Dadizele res-
pectievelijk als structuurondersteunend hoofddorp en 
herlokalisatiehoofddorp zijn geselecteerd, behoort en-
kel de inplanting van lokale bedrijvigheid tot de moge-
lijkheden. Voor Moorslede als structuurondersteunend 
hoofddorp, kan bijkomende bedrijvigheid in combina-
tie met het wonen en met een max. oppervlakte van 
5ha. Voor Dadizele geldt, als herlokalisatiehoofddorp, 
in verwevenheid met het wonen en de mogelijkheid 
voor een lokaal bedrijventerrein enkel voor herlokali-
satie van bedrijven uit de kern en omgeving.

Binnen de gewenste ruimtelijke agrarische structuur 
wordt Moorslede gesitueerd in de zone die aange-
duid wordt als “intensief gedifferentieerde agrarische 
structuur”, een gebied met zowel grondgebonden als 
grondloze agrarische activiteit, waartussen een op-
timale verweving gewenst is. Op het niveau van het 
PRS worden geen (bindende) selecties doorgevoerd 
voor de agrarische structuur.



w v i  |  o k t o b e r.  ‘ 0 7  |  R U P  A m b a c h t e l i j k e  Zo n e  M o o r s l e d e 13

Gemeentelijk ruimtelijk 
structuurplan

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan is goedge-
keurd door de Bestendige Deputatie op 26 april 2007.
De gemeente wenst in het GRS o.a. de nadruk te leg-
gen op renovatie- en inbreidingsprojecten om te voor-
zien in de woonbehoeften van de eigen bevolking en 
ruimte te voorzien voor bestaande en nieuwe bedrijvig-
heid. Daarnaast moet ook de landbouw, als beheerder 
van de open ruimte, voldoende kansen krijgen.

Moorslede wenst de bestaande lokale bedrijvigheid: 
zowel de ambachtelijke, de industriële als de agrari-
sche bedrijvigheid kansen te geven. De groei van be-
drijvigheid over de laatste decennia moet verder gezet 
kunnen worden.
Dit betekent dat er voorzien wordt in nieuwe ruimte 
voor bedrijvigheid en dat er gezocht wordt naar een 
oplossing voor de zonevreemde bedrijven. Gezien de 
situatie van de zonevreemde bedrijven in aard zeer 
verschillend is, kunnen geen uitspraken worden ge-
daan over deze bedrijven in hun totaliteit.
Onderzoek naar de bestaande en mogelijke uitbrei-
dingen of nabestemmingen moeten geval per geval 
gebeuren. Vandaar de beslissing tot opmaak van sec-
torale BPA’s zonevreemde bedrijven.
Het eerste sectoraal BPA zonevreemde bedrijven werd 
goedgekeurd met beperkte uitsluiting. Het tweede 
sectoraal BPA zonevreemde bedrijven werd volledig 
goedgekeurd.

Enten van economische activiteiten op goed be-
reikbare locaties
De bereikbaarheid en ontsluiting spelen een cruciale 
rol bij het functioneren van de economische activitei-
ten. Bij de situering van nieuwe locaties voor bedrijven 

dient de bereikbaarheid als belangrijke parameter in 
rekening te worden gebracht. 

Binnen de gewenste structuur bedrijvigheid streeft 
men naar het behouden van de bestaande activiteiten 
en het laten opstarten van nieuwe activiteiten door het 
ter beschikking stellen van ruimte voor de economi-
sche activiteiten op goed bereikbare locatie.

Moorslede beschikt over een groot aantal activiteiten 
die uit de landbouwsector groeiden. In het centrum 
van Dadizele zijn horeca-activiteiten ontstaan in ant-
woord op de toeristische trekpleisters.
Het gemeentebestuur wenst deze eigenheid van de 2 
kernen op het vlak van bedrijvigheid te bewaren.

Bij de kernen Moorslede en Dadizele is er een belang-
rijke ambachtelijke zone aanwezig waarin een diversi-
teit aan activiteiten aanwezig is. De gemeente heeft tot 
doel het werk in de eigen gemeente is te behouden en 
zo mogelijk te versterken.

Dit kan bewerkstelligd worden door het bestaande be-
drijfsgebouwenbestand maximaal te benutten. 
Dit zowel voor de bedrijven binnen als buiten de geëi-
gende zones. Voor deze laatst genoemde bedrijven, 
de zonevreemde bedrijven, zal een ruimtelijk gediffe-
rentieerde aanpak hun toekomstperspectieven moe-
ten bepalen. 

Volgens de selectie van hoofddorpen is er in het pro-
vinciaal ruimtelijk structuurplan een indicatieve toebe-
deling voor de gemeenten in het buitengebied in de 
periode 1994-2007 vooropgesteld: voor Moorslede 
(structuurondersteunend hoofddorp): 5 ha bijkomende 
ruimte voor lokale bedrijvigheid, voor Dadizele (herlo-
calisatiehoofddorp) 3 ha herlocalisatieterrein. 

De gemeente wenst bijkomende ruimte voor bedrijvig-
heid te reserveren, zowel op korte termijn tot 2007, als 
op lange termijn na 2007. Deze ruimte zal enerzijds 
dienen om nieuwe lokale bedrijvigheid op te vangen 
als de nood zich stelt. Anderzijds zal deze ruimte inge-
zet worden om gewenste of verplichte herlocalisaties 
van de eigen al dan niet zonevreemde bedrijven op te 
vangen. 

De bedrijfslocaties die door een herlocalisatie verlaten 
worden, moeten opnieuw ingezet worden:

Voor de bedrijven gelegen in woongebied in ruime 
zin kan de verlaten bedrijfsoppervlakte ingevuld 
worden met ofwel de woonfunctie ofwel kunnen 
één of meerdere kleinere bedrijven opgevangen 
worden. 
Voor de bedrijven gelegen in ambachtelijke zone in 
ruime zin kan de verlaten bedrijfsoppervlakte  
ingevuld worden met ofwel één of meerdere 
kleinere bedrijven ofwel met de woonfunctie indien 
de site gelegen is tegen het centrumgebied van de 
kern van Moorslede of Dadizele.
Voor de bedrijven gelegen in agrarisch gebied in 
ruime zin kan de verlaten bedrijfsoppervlakte inge-
vuld worden met ofwel één of meerdere kleinere 
bedrijven ofwel kan deze teruggegeven worden 
aan de landbouw.

De oppervlakte van vrijgekomen bedrijfszetels na her-
localisatie moet ofwel bij het aanbod bedrijvenruimte 
of bij het aanbod wonen in rekening worden gebracht 
na 2007. 

De gemeente stelt een duurzame ruimtelijke ontwikke-
ling van de lokale bedrijvenzones voorop.
Bijkomende ruimte voor lokale bedrijvenzones kan  
enkel:
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in aansluiting op de bestaande bedrijfsnederzet-
tingsstructuren
op goed bereikbare en ontsluitbare locaties

De gemeente wenst de nadruk te leggen op een inten-
sief ruimtegebruik bij de inrichting van nieuwe bedrij-
venterreinen. Bovendien is het wenselijk om ambach-
telijke percelen voor kleinere bedrijven te realiseren. 
Vandaar dat geopteerd wordt voor een gemiddelde 
bruto oppervlakte van 2.500 m² per bedrijf (inclusief 
wegenis, nutsvoorzieningen,…).

Binnen de te reserveren ruimte voor bedrijvigheid 
moet een fasering worden vooropgesteld, welke zo-
nes in eerste instantie aan te snijden zijn. Het efficiënt 
aansnijden en inzetten van de ruimte is van primair 
belang.

Een eerste belangrijk gegeven bij het inplanten van 
nieuwe bedrijvigheid is de aandacht voor de omliggen-
de functies (wonen, landschap, natuur,…). Welke zijn 
de ruimtelijke kwaliteiten van de omgeving? Belangrijk 
hierbij is de landschappelijke inkleding en integratie op 
perceelsniveau. Een bedrijventerrein hoeft niet nood-
zakelijk een negatief beeld op te roepen, maar kan op 
haar beurt een interessant beeld vormen in het land-
schap. Het creëren van een kwalitatief beeld draagt bij 
tot de kwaliteitszorg naar de omliggende ruimte toe.

Dit kwalitatieve beeld wordt mede bepaald vanuit de 
aandacht voor de interne ruimtelijke kwaliteit. Deze 
interne kwaliteit heeft zowel betrekking op de architec-
tuur van de openbare ruimte binnen een bedrijventer-
rein als op de architectuur van de bedrijven zelf. Beide 
zijn belangrijk voor de aantrekkingskracht en uitstra-
ling van de site. De wijze waarop deze kwaliteitszorg 





gerealiseerd wordt, is op te nemen in een uitvoerings-
instrument.

Selectie van reservegebieden 
Door de gunstige ligging van de bestaande ambach-
telijke zone in Moorslede en in Dadizele wat betreft 
ontsluiting, wenst de gemeente reservegebieden te 
selecteren die ruimtelijk aansluiten op de bestaan-
de ambachtelijke zones. De bestaande ambachte-
lijke zones zijn gelegen tegen de bebouwde kernen.  
Uitbreidingen zullen enerzijds rekening houden met 
ruimtelijke aansluitbaarheid als met noodzakelijke  
infrastructuurwerken.
In Moorslede: 

Het gebied aansluitend op de ambachtelijke zone 
aan de overzijde van de Tuimelarestraat, geënt 
op de Briekhoekstraat, waarbij de uitbreiding als 
randafwerking tussen de bestaande ambachtelijke 
zone en de open ruimte zal fungeren.

Nood aan lokaal bedrijventerrein
Om de nood aan ambachtelijke ruimte te bepalen werd 
een benaderende inschatting gemaakt: 
Deze benadering houdt in dat er voor de gemeente 
Moorslede over een periode van 10 jaar 7 ha ambach-
telijk ruimte nodig is om eenzelfde dynamiek aan te 
houden.
In grootteorde wordt dit cijfer bevestigd door de resul-
taten van de bedrijvenstudie en door de prognose van-
uit de aanwezige dynamiek.

Uitbreiding lokaal bedrijventerrein
Gezien de selectie van de kern Moorslede als struc-
tuurondersteunend hoofddorp wordt een uitbreiding bij 
de ambachtelijke zone van deze kern voorzien. De ge-
meente wenst uitbreidingsruimte op korte termijn aan 
te snijden. 



De ruimtebalans toont aan dat op basis van de indi-
catieve toebedeling nog een restoppervlakte van 4,40 
ha kan worden aangesneden binnen de planperiode 
1994-2007. Omdat de nood aan ambachtelijke ruimte 
nog voor 2.60 ha (= 7 ha – 4,40 ha) onbeantwoord 
blijft, vraagt het gemeentebestuur aan de provinciale 
overheid om een bijkomende toebedeling vanuit het 
provinciale reservepakket dat momenteel nog voor de 
economische knooppunten als voor het buitengebied 
kan worden bestemd.

Het geselecteerde reservegebied ten noorden van de 
Tuimelarestraat, geënt op de Briekhoekstraat als ont-
sluitingsas, zal de ruimte van 6.51 ha opvangen. Om 
het aanbod van 6.51 ha niet ineens vrij te geven wordt 
een fasering vooropgesteld: 

fase 1: 3.50 ha 
fase 2: 3.01 ha 

Fase 1 kan onmiddellijk gerealiseerd worden, fase 2 
zal pas nadat minimaal 75% van de ambachtelijke per-
celen verkocht is, gerealiseerd kunnen worden.

Door de Bestendige Deputatie is als voorwaarde aan 
het goedkeuringsbesluit toegevoegd dat de 2e fase 
van de ontwikkeling van het bedrijventerrein gekop-
peld dient te worden aan de herbestemming van de 
site Sint-Acharius met de verplaatsing van de zone 
voor industriegebied.
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Bestaande juridische struc-
tuur

1. Gewestplan

Het gebied valt volgens het gewestplan volledig bin-
nen agrarisch gebied.
Het bestaande bedrijventerrein ten zuiden is inge-
kleurd als lokaal bedrijventerrein.
Op verdere afstand, ten westen ligt de kern van Moor-
slede, grotendeels als woongebied ingekleurd met 
grote delen woonuitbreidingsgebied langs de rand. 

2. Goedgekeurde nog geldende 
BPA’s of RUP

Het studiegebied valt niet binnen een geldend BPA of 
RUP.
Een eerste deel van de bestaande ambachtelije zone 
is bestemd in BPA nr. 2 Ambachtelijke Zone en goed-
gekleurd bij M.B. 08/08/1972. De eerste oostelijke uit-
breiding van het lokale bedrijventerrein is gevat in BPA 
Ambachtelijke Zone, MB 22/12/1993.

3. Goedgekeurde nog geldende 
verkavelingen

Niet van toepassing

4. Geldende regelgeving

Onderhavig studiegebied valt niet binnen vogelrichtlijn- 
of habitatgebied, noch binnen VEN- of IVONgebied.
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Watertoets

Onderhavig gebied ligt ten zuidoosten van Moorslede 
in een hellend gebied (helling van west naar oost). De 
kern van Moorslede ligt zo’n 5 a 10 m hoger. Doordat 
het studiegebied lager ligt en dus te maken krijgt met 
afstromend water is het gebied gevoeliger voor grond-
waterstromingen en erosie.

Het gebied is op de overstromingskaarten gekarteerd 
als gebied dat van nature overstroombaar of moge-
lijks overstroombaar is vanuit de  een natuurlijke wa-
terloop. Het gebied is echter recent niet overstroomd 
en is bijgevolg ook niet ingetekend als een risicozone 
voor overstroming.

Binnen de watertoetskaarten is de zone gekarteerd als 
mogelijks overstromingsgevoelig (lichtblauwe zones 
op kaart).

Doorheen het gebied lopen geen belangrijke of grote 
waterlopen. De dichtstbijzijnde is de Beek zonder naam 
ten oosten, een beek onder gemeentelijke bevoegd-
heid, gecategoriseerd als onbevaarbaar 3e categorie 
(in rood aangeduid op kaart). Deze beek mondt ver-
der uit in de Papelandbeek, die op zijn beurt uitmondt 
in de Heulebeek. Dit bekenstelsel vormt samen met 
kleine grachten en beekjes voor de natuurlijke water-
afvoer van het gebied. Anderzijds wordt dit stelsel ook 
gebruikt voor de afvoer van (al dan niet individueel  
gezuiverd) afvalwater.
Momenteel mag maximaal 5l/sec.ha geloosd worden 
in deze wateren. Er dient voldoende buffering gererali-
seerd te worden om aan deze norm te voldoen.

Gezien de site momenteel geen bufferende werking 
heeft dient geen bijkomende buffering voorzien te wor-

den naast de waterbuffering van de site die geraamd 
wordt op 200m³/ha verharde oppervlakte
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Trage wegen toets

Volgens de Atlas van de Buurtwegen is zowel de Tui-
melarestraat (Chemin 38 en 23) als Breulstraat (Che-
min 1) aangeduid. De Briekhoekstraat is recent en bij-
gevolg niet opgenomen.

Binnen het gebied zijn geen wegen, voetwegen of we-
gels aangeduid. De huidige landweg is steeds in privé-
eigendom geweest en is geen openbare weg.
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Fotoreportage
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Uitgangshouding en doel-
stelling

1. Doel van de opmaak van het 
RUP

Het doel van het RUP is de mogelijkheid creëren tot 
het realiseren van een bijkomend lokaal bedrijventer-
rein voor een oppervlakte van ca. 6.5ha zoals voorzien 
in het GRS, palend aan het bestaande lokale bedrij-
venterrein. Het bedrijventerrein dient door middel van 
een groenbuffer voldoende ingebed te worden in de 
landschappelijk structuur. Hierdoor zal ook het be-
staande bedrijventerrein beter landschappelijk inge-
kleed worden.

Het RUP kadert in de behoefteraming uit het GRS en 
volgt het advies van de bestendige deputatie. Hierbij 
wordt gesteld dat het terrein gefaseerd dient ontwik-
keld te worden. Bovendien wordt de ontwikkeling ge-
koppeld aan het herlokaliseren van de bedrijvenzone 
Sint-Acharius en de opmaak van een RUP hiervoor.

Binnen het GRS was tijdens de opmaak van het RUP 
gekozen voor een uitbreiding van het bedrijventerrein 
aansluitend aan het naastliggende woonuitbreidings-
gebied. Na hevig protest van de buurtbewoners is ten-
slotte gekozen voor een uitbreiding ter hoogte van de 
Briekhoekstraat. Deze uitbreiding is mee opgenomen 
in de goedkeuring van het GRS.

2. Huidige gebruik

Momenteel zijn de gronden volledig in gebruik als 
landbouwgebied.

Ten zuiden van de Tuimelarestraat is reeds een  
ambachtelijke zone ontwikkeld.

Het terrein wordt ontsloten door de Tuimelarestraat. 
Er is een directe aansluiting op de Breulstraat en zo 
naar de Provinciebaan N32 vanwaar men vlot richting 
Roeselare of Kortijk kan.
Hierdoor wordt geen enkele kern belast.

De gronden zijn op heden in eigendom van lokale 
landbouwers. Deze landbouwzetels zijn niet meer ac-
tief of hebben een uitdoven karakter door de afwezig-
heid van opvolgers. Hierdoor wordt geen actieve land-
bouwzetel getroffen door de ingreep.

3. Visie

De invulling van deze uitbreiding van de ambachtelijke 
zone is volledig bestemd voor KMO in functie van lo-
kale bedrijvigheid. Horeca en zuivere kleinhandel wor-
den geweerd. 
De zone dient ontwikkeld te worden als een hoogwaar-
dige bedrijvenzone met een maximale terreinbezet-
ting.  Voor de invulling van het terrein wordt gestreefd 
naar een invulling volgens de principes van duurzame 
kwaliteit voor bedrijventerreinen. Hiervoor wordt ge-
steund op de studie Duurzame kwaliteit voor bedrij-
venterreinen, opgemaakt door het WES in opdracht 
van de WVI waar deze principes zijn uitgewerkt.

De principes waarop gesteund wordt zijn:
efficiënt ruimtegebruik: 

collectief gebruik van bedrijfsfuncties
stapelen van bedrijfsfuncties (vertikaal ruimte-
gebruik)







intensief ruimtegebruik (horizontaal ruimtege-
bruik)
intensief ruimtegebruik in tijdsdimensie.

duurzame mobiliteit:
efficiënt gebruik van transportmiddelen
gebruik van hoogwaardig (collectief) personen-
vervoer
stimuleren van multimodaal transport
concentratie van verkeersgenererende activi-
teiten
multifunctioneel ruimtegebruik

duurzame ruimtelijke inpassing
aandacht voor beeldkwaliteit en bestaande 
structuur
beperken van de hinder naar omliggende 
functies
locatiebeleid

duurzame bedrijfsprocessen
cascades
gesloten kringlopen
vrije capaciteit van utilities gebruiken
gebruik van hoogwaardige utilities en nutsvoor-
zieningen
afvalmanagement

duurzaam werk- en leefklimaat (sociale duurzaam-
heid)

duurzaam werkklimaat
duurzaam leefklimaat

Vanuit deze principes wordt gewerkt om een duur-
zaam bedrijventerrein te ontwikkelen op maat van de 
site en op maat van de bedrijven. Een deel van deze 
principes kunnen vastgelegd worden binnen onderha-
vig RUP. Een ander deel van deze principes worden 
nagestreefd door opname in de verkoopsvoorwaarden 
of verder parkmanagement.
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Binnen onderhavig RUP wordt een effectieve bedrij-
venzone afgebakend van 6.5ha zoals voorzien in het 
GRS.

Het bedrijventerrein dient ten opzichte van de open 
ruimte voldoende te worden gebufferd.
De buffer zal de volledige bedrijvenzone beter land-
schappelijk inkleden en wordt daarom wordt samen 
met de ingrepen in functie van de waterbeheersing 
reeds bij de eerste fase gerealiseerd.

3.1 fasering
In navolging van het GRS en de overwegingen, opge-
nomen binnen het goedkeuringsbesluit voor het GRS 
Moorslede van de Bestendige Deputatie West-Vlaan-
deren, wordt het bedrijventerrein gefaseerd ontwik-
keld. 
Het gebied wordt ontwikkeld in 2 fases. 
De aansnijding van de fases is afhankelijk van de ver-
koop van de eerste fase (min. 75%) en de herbestem-
ming van de St-Achariussite.

Het terrein wordt opgedeeld in een noordelijk en een 
zuidelijk deel ten opzichte van de nieuw te ontwerpen 
weg.
De eerste fase grenst aan de Tuimelarestraat en het 
bestaande bedrijventerrein. De ontsluiting van de per-
celen gebeurt langs de nieuw te ontwerpen weg. Deze 
weg vormt samen met de straatbeplanting de voorlo-
pige buffer ten opzichte van het open landschap daar-
enboven wordt ook de voorziene buffer in de eerste 
fase gerealiseerd. De zone in eerste fase is ca. 3,03 
ha groot (53% van zone 1). In tweede fase wordt het 
resterende noordelijk deel ontwikkeld. Deze zone is 
ca. 2,65 ha groot. 

De uitvoering van het RUP, meerbepaald 1,2 ha, is 
afhankelijk van het herbestemmen van de bedrijven-
zone momenteel gelegen te Sint-Acharius. Het herlo-
kaliseren van deze 1,2ha is enkel mogelijk wanneer 
een herbestemming van het gebied wordt opgemaakt 
door middel van en RUP of het gebied reeds herbe-
stemd is. 

Motivering tot onteigening

Teneinde de percelen of delen ervan, op het bestem-
mingsplan gelegen binnen onderhavig RUP, te kunnen 
realiseren conform de stedenbouwkundige voorschrif-
ten, is er voor deze percelen een onteigeningsplan 
bijgevoegd. De eigenaars van gronden/goederen ge-
legen binnen de te onteigenen zone zullen per aange-
tekend schrijven op de hoogte gebracht worden van 
deze onteigeningsbeslissing.

Het RUP heeft in grote lijnen tot doel:
Het aanleggen van een lokaal bedrijventerrein 
teneinde de directe behoefte aan terreinen ten be-
hoeve van lokale bedrijvigheid te kunnen invullen.
Het creëren van een groenbuffer, teneinde een 
gedegen landschappelijke integratie van de gehele 
site te bewerkstelligen.





Toelichting bij stedenbouw-
kundige voorschriften

Waterbuffering en -beheersing is een problematiek die 
de zonering overschrijdt. Op plan is met een asterisk 
de mogelijke inplanting van waterbuffering/bekkens 
ingetekend. Deze lokatie kan nog verschoven worden 
afhankelijk van de technische uitwerking maar zal ter 
hoogte van de oostelijk grens (zoneoverschrijdend) in-
geplant worden (laagste punt)
Wateropvang, -buffering en -zuivering kan voorzien 
worden in iedere zone zolang de visuele bufferende 
werking niet in gedrang komt.

1. Zone voor bedrijvigheid en 
KMO

De terreinen zijn bestemd voor lokale bedrijven. In 
eerste instantie dient gekeken te worden naar moge-
lijke zonevreemde bedrijven binnen de gemeente die 
wensen te herlokaliseren. 
In kader van zuinig ruimtegebruik wordt eveneens 
de mogelijkheid gelaten om bedrijven te koppelen of 
functies op verdiep te voorzien zoals wonen, kantoren, 
sociale voorzieningen, ect.

De zone wordt opgedeeld in 2. De gearceerde deel-
zone omvat de  ruimte die ontwikkeld wordt in tweede 
fase

2. Zone voor buffer

Daar het niet noodzakelijk is bedrijven ten opzichte 
van elkaar te bufferen, wordt geen verplichting opge-
legd per bouwperceel of ten opzichte van het bestaan-
de bedrijventerrein. Wel wordt een voldoende brede  
gemeenschappelijke buffer aangelegd ten opzichte 
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van de omgeving die het bedrijventerrein volledig om-
vat. Deze buffer is dan ook als groengebied aangeduid 
op het plan. Ten opzichte van de open ruimte wordt 
een buffer gepland van minimum 10m die het terrein 
landschappelijk zal inkleden.
Ten opzichte van de Tuimelarestraat wordt een groen-
scherm voorzien, opgenomen bij het openbaar do-
mein, zie punt 3. 

3. Zone voor openbare wegenis

Deze zone is een aanduiding van wegenis. Op basis 
van een inrichtingsplan i.f.v. de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning voor de infrastructuur wer-
ken  dienen de correcte wegtracés te worden uitgezet. 
Het minimum profiel van de zone voor openbare we-
genis is 12m. Er wordt gestreefd naar een duurzaam 
ruimtegebruik binnen de ontwikkeling van het terrein.

Ter hoogte van de Tuimelarestraat wordt het wegpro-
fiel verbreed tot 14m in functie van een goede ontslui-
ting.

Op te heffen voorschriften

Bij goedkeuring van onderhavig RUP worden volgen-
de voorschriften opgeheven:

gewestplanbestemming: agrarisch gebied

Ruimtebalans

De totale oppervlakte van het RUP bedraagt:
6ha 63a 49ca

Zone Omschrijving oppervlakte

Zone 1 Zone voor bedrijvigheid en KMO 5ha 71a 85ca

Zone 2 Bufferzone 0ha 74a 92ca

Zone 3 Zone voor openbare wegenis (exclusief de nieuw te ontwerpen in-
terne wegenis)

0ha 16a 72ca

Totaal 6ha 63a 49ca
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Bespreking van de adviezen

De adviezen zijn besproken op de plenaire vergade-
ring waarvan verslag in bijlage.
De adviezen zijn integraal bijgevoegd in bijlage.

1. Departement Leefmilieu, Na-
tuur en Energiebeleid

Het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie geeft 
een gunstig advies.

Via het departement is ook een advies van de dienst 
Veiligheidsrapportering doorgegeven.
Deze adviseert om in de stedenbouwkundige voor-
schriften van het RUP expliciet een verbod op de inp-
nating van Seveso-inrichtingen op te nemen, om po-
tentiële toekomstige probleemsituaties op het vlak van 
externe mens- en milieuveiligheid uit te sluiten, zoniet  
dient een ruimtelijk veiligheidsrapport te worden opge-
maakt dat de mogelijkheid van inplanten van Seveso-
inrichtingen onderzoekt. Met de resultaten van dit RVR 
dient dan bij de voorlopige vaststellingen van het RUP 
rekening gehouden.

2. Departement Landbouw en 
Visserij

De afdeling Duurzame landbouwontwikkeling  geeft 
ongunstig advies.
De site ligt volledig volgens de gewenste agrarische 
structuur in te behouden agrarisch gebied. De inname 
van het gebied gaat gepaard gaan met grote schade 
aan de landbouwstructuren, omdat het een uitbreiding 
in open en actief uitgebaat agrarisch gebied betreft. 

3. Provincie West-Vlaanderen 
DRuM

De DRuM adviseert voorwaardelijk gunstig onder vol-
gende voorwaarden:

herbestemming van de site St-Acharius dient te 
gebeuren voor, of tergelijketijd met de bestemming 
van de uitbreiding Ambachtelijke zone
de fasering van de ontwikkeling van de uitbreiding 
ambachtelijke zone dient te worden aangeduid op 
het verordenend plan.

Bijkomende opmerking zijn:
de relatie met het omliggende landschap en de 
buffering naar de waardevolle hoevegebouwen is 
onvoldoende uitgewerkt.
er dient voldoende aandacht uit te gaan naar de 
waterbeheersing van de site.
de vraag wordt gesteld of verwijzingen naar an-
dere wetgeving opgenomen kan worden.
wat wordt bedoeld met de afgebakende bouwzone  
in zone 1.
aangeven of er buurtwegen lopen en wat ermee 
zal gebeuren.

4. Agentschap R-O Vlaanderen 
gewestelijk stedenbouwkun-
dig ambtenaar

De gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar verleent 
gunstig advies als middellange termijnvisie. Wel dient 
een oplossing geboden inzake de voorziene fasering 
en planologische ruil. Ook wordt aandacht gevraagd 
voor volgende bemerkingen:

voorschrift AB1 mag geschrapt worden.
opgave van op te heffen voorschriften ontbreekt.



















het RUP geeft niet direct garantie op het in het 
GRS vooropgestelde perceelsoppervlakte (gemid-
deld 2500m² per bedrijf).
het RUP geeft geen garantie naar ontwikkeling van 
de buffer bij gefaseerde ontwikkeling.
hoe wordt omgegaan met het onteigeningsplan bij 
gefaseerde ontwikkeling.
een ontsluiting van de percelen via de Tuimelare-
straat is negatief te beoordelen ten aanzien van 
verkeersveiligheid en interne kwaliteit van het 
bedrijventerrein.
de groene buffer aangeduid op de structuurschets 
in het GRS wordt niet vertaald in het RUP.
een verbreding van de Tuimelarestraat wordt niet 
aangeduid in de toelichtingsnota.
het plangebied is gevoelig op gebied van water. 
Het RUP biedt mogelijkheden doch te weinig 
garanties dat op vlak van waterhuishouding alle 
problemen verholpen kunnen worden.
de ontwikkeling van een hoogwaardig bedrijven-
terrein met een maximale terreinbezetting wordt 
onvoldoende vertaald in het RUP.

5. GECORO

De GECORO adviseert gunstig met volgende voor-
waarden:

er wordt geadviseerd bijkoppeling ook hellende 
daken toe te laten
er wordt geadviseerd de mogelijkheid van groene 
daken te voorzien
de buffering van 10m is een minimum. Er dient 
een gesloten groenbeplanting te zijn.
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Motivering tot wijzeging van 
het plan

Het plan is aangepast aan de adviezen en de bespre-
kingen in de plenaire vergadering van 13 juli 2007.

De grootste aanpassingen ten opzichte van het voor-
ontwerp hierbij zijn:

De concrete aanduiding van de fasering in de tekst 
en op plan conform de voorwaarden gesteld in het 
GRS. Er is gekozen voor een noord-zuidontwikke-
ling waarbij de waterbuffering en de groenbuffers 
mee gerealiseerd worden in de eerste fase.
De lokatie voor waterbuffering is symbolisch 
aangeduid op plan met een asterisk. Gezien de 
lokatie op heden nog niet exact te bepalen is, is 
deze verschuifbaar langs de oostelijke grens van 
onderhavig RUP.
Het schrappen van inritten ter hoogte van de 
Tuimelarestraat in functie van veiligheid en de 
verzekering van de beeldkwaliteit van de site ten 
opzichte van de Tuimelarestraat en de inkleding in 
het landschap.  
In kader van deze beslissing, het verzekeren en 
versterken van de beeldkwaliteit in de straat en als 
onderdeel van het ontwikkelen van een duurzaam 
bedrijventerrein zijn eveneens aangepast door de 
gewijzigde situatie:

De vaste bouwlijn langs de Tuimelarestraat 
is opgeschoven van 9.00m tot 5.00m tov de 
rooilijn gezien het moeilijker wordt de zone als 
parkeerruimte en ontvangst te gebruiken en in 
kader van het zuining ruimtegebruik. De vaste 
bouwlijn is behouden in functie van de beeld-
kwaliteit.
Het aanduiden van 1m openbaar domein op 
plan langs de rooilijn van de Tuimelarestraat om 











de realisatie van de visuele buffer met bomen te 
verzekeren bij ontwikkeling van het terrein.  
Hierdoor is ook de ruimtebalans lichtjes ge-
wijzigd zonder de oppervlakte van het RUP te 
wijzigen (in totaal is 24ca verschoven van zone)

De voorwaarden voor de bedrijfswoning zijn verder 
gespecificeerd.
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1. AB 1:

Alle bepalingen van dit plan –zowel grafisch als geschreven- vormen 
één geheel. Bouwwerken dienen dus steeds te voldoen aan de meest 
beperkende voorwaarden van deze bepalingen.

2. AB 2:

De opgemeten gegevens primeren op de grafische voorstellingen van 
het plan.

3. AB 3:

Alle constructies op te richten langsheen nieuwe straten kunnen slechts 
toegelaten worden nadat deze voldoende aangelegd en uitgerust zijn.

4. AB 4:

In alle zones voorzien in dit plan mogen kleine inrichtingen van open-
baar nut zoals infrastructuur in verband met openbare nutsvoorzienin-
gen (elektriciteit, water en waterafvoer, gas, telefoon, e.d.) opgericht 
worden voor zover ze niet hinderend zijn voor de bestaande of voor-
ziene omgeving.

ALGEMENE BEPALINGEN
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5. AB 5:

Bij aanbouw dienen de zichtbaar blijvende delen van gemene gevels af-
gewerkt te worden met aanvaardbare gevel- en dakmaterialen, in relatie 
en/of harmonie met de aanpalende constructies.

6. AB 6 Materialen:

De gebruikte materialen dienen zowel eigentijds als duurzaam te zijn. 
De materialen voor de van op de openbare weg zichtbare bouwdelen 
dienen qua kleur, textuur en schaal de continuïteit in het straatbeeld te 
ondersteunen.

De voorkeur wordt gegeven aan bruine, grijze, groene , zwarte of an-
dere neutrale tinten. Felle en helle kleuren worden geweerd. Wit, rood 
en andere sterk contrasterende tinten zijn niet toegestaan in het land-
schap.
Groendaken zijn toegelaten.

7. AB 7:

Tenzij in de voorschriften van de zones anders bepaald, is iedere esthe-
tisch verantwoorde afsluiting binnen het plangebied toegelaten.

8. AB 8: Waterbeheersing

Er kan een bufferbekken voorzien worden binnen elke bestemmingszo-
ne van onderhavig RUP mits deze op een ruimtelijk interessante wijze 
geïntegreerd wordt in de desbetreffende zone. Binnen de bufferzone 
mogen de ingrepen naar waterbeheersing de bufferende werking van 
de zone niet ondermijnen.

.

Voor de berekening van het buffervolume wordt maximaal de verharde oppervlakte van het RUP 
met uitzondering van de bufferzone in rekening gebracht.
Het buffervolume kan binnen elke zone van onderhavig RUP worden ingeplant, mits dit gebeurt 
op een ruimtelijk interessante manier. Deze buffering zou bijvoorbeeld ingepast kunnen worden 
als langsgracht van de wegenis, in de bufferzone zolang deze de werking van de buffer niet zal 
hypothekeren, ….
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Waterbekkens- en buffering worden bij de eerste fase van ontwikkeling 
gedimensioneerd en aangelegd voor het volledige gebied.
Ingrepen naar waterbeheersing dienen uitgevoerd te worden volgens 
de codes van goede parktijk.

9. AB 9: Definities

9.1. Hoofd- en nevenbestemming
De hoofdbestemming is deze waarvoor meer dan 75% van de totale 
gerealiseerde vloeroppervlakten is bestemd voor zover geen ander pro-
cent is aangegeven in de specifieke zonevoorschriften.
De procentuele berekening gebeurt op basis van de vloeroppervlakten.
De nevenbestemming is deze waarvoor minder dan 25% van de totale 
gerealiseerde vloeroppervlakte is aangewend of zal aangewend wor-
den, voor zover geen ander procent is aangegeven in de specifieke 
zonevoorschriften.

9.2. Inplanting t.o.v. de rooilijn
Bepaalt de min. afstand t.o.v. de rooilijn, gelegen, tenzij anders vermeld, 
op de zonegrens tussen de zone voor openbare wegenis en de andere 
bestemmingszones.

9.3. Inplanting t.o.v. de zijkavelgrens
Bepaalt de min. bouwvrije afstand t.o.v. de zijkavelgrens of zonegrens. 

9.4. Inplanting t.o.v. de achterkavelgrens
Bepaalt de min. afstand t.o.v. de achterkavelgrens of zonegens. 
De achterkavelgrens is de kavelgrens gelegen tegenover de rooilijn 
langswaar het perceel toegankelijk is.
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9.5. Bouwhoogte
De hoogte van het gebouw wordt gemeten vanaf het aanzetpeil van de 
inkomdorpel tot de bovenkant kroonlijst of dakrand. Het aanzetpeil van 
de inkomdorpel ligt max. 0,40meter hoger dan het peil van het openbaar 
domein op de rooilijn en aan de inkomdorpel gemeten. Bij geacciden-
teerd terrein wordt het maaiveld ter plaatse van de beschouwde gevel 
als referentie genomen. 
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1. Bestemmingsvoorschriften

1.1. Hoofdbestemming
Bestemd voor: lokale bedrijvigheid met een beperkte perceelsop-
pervlakte van gemiddeld 2500m² met een maximale oppervlakte van 
5000m²  

Zijn verboden:
Woningen niet gerelateerd aan het bedrijf of vrijstaand
Horeca 
Vrije beroepen
Kleinhandel en detailhandel
Zuivere kantoorgebouwen en kantoren met loketfunctie
Bedrijven/inrichtingen die vallen onder de toepassing van het sa-
menwerkingsakkoord tussen de Federale Staat, Vlaamse Gewest, 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest en Waals Gewest betreffende de 
beheersing van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen zijn 
betrokken zijn niet toegelaten.

1.2. Nevenbestemming
Aan de bedrijvigheid relevante tentoonstellingsruimtes en verkoops-
ruimtes zijn toegestaan. 

Eén bedrijfswoning is toegestaan per bedrijf en dient geïntegreerd te 
worden in de bedrijfsgebouwen. Een bedrijfswoning mag max. 1000m³ 
bedragen. 
Wonen op verdiep is verplicht. Uitzonderingen hierop kunnen toege-
staan worden bij: 

gehandicapte of hulpbehoevende personen















Er wordt gestreefd naar een mix van bedrijven qua oppervlakte en aard van bedrijvgheid.

Autonome kantoorfuncties en dienstverlenende bedrijven, niet gebonden aan de gevestigde be-
drijvigheid, zijn toegelaten, op voorwaarde dat ze zelf geen grondoppervlakte innemen op het 
gelijkvloers. (uitgezonderd circulatie)

Dergelijke inrichtingen en bedrijven vallenonder de noemer van Seveso-bedrijven. Seveso-bedrij-
ven zijn bedrijven die gevaarlijke stoffen opslaan of verwerken. De geldende wetgeving hierom-
trend bepaald afstanden tot risicogebieden en opgelegde veiligheidsmaatregelen en worden o.a. 
beschreven in het Samenwerkingsakkoord van 21 juni 1999 tussen de Federale Staat, Vlaamse 
Gewest, Brussels hoofdstedelijk Gewest en Waals Gewest.

ZONE 1: ZONE VOOR BEDRIJVIGHEID EN KMO
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onmogelijkheid door bedrijfsactiviteiten (laadbruggen, kranen, e.d.) 
binnen de gestelde bouwhoogte
beperking van gelijkvloerse leefruimtes tot max. 50m² + merendeel 
van de leefruimtes op verdiep

2. Bebouwingsvoorschriften

2.1. Inplanting van constructies
Inplanting t.o.v. de rooilijn: 
minimum 9,00m van de rooilijn te worden ingeplant. Ter hoogte van 
de Tuimelarestraat geldt een vaste bouwlijn op 5.00m
Inplanting t.o.v. de zijkavelgrenzen: 
minimum 4.00m van de zijkavel te worden ingeplant met uitzonde-
ring van koppeling van gelijkwaardige bouwvolumes. 
Wanneer de zijkavelgrens paalt aan of valt binnen een bufferstrook 
(zone 2) vervalt de bouwvrije strook voor zover de brandveiligheid 
dit toelaat en de bufferende werking niet in gedrang komt.
Inplanting t.o.v. de achterkavelgrens: 
minimum 0.00m van de zonegrens, uitgezonderd indien de achter-
kavelgrans samen valt met de rooilijn van de Tuimelarestraat. 

Binnen deze afgebakende stroken langs de perceelsgrenzen mag niet 
gebouwd worden indien de hoofdgebouwen niet gekoppeld worden. 
Hoofdgebouwen, kunnen zowel langs de zijperceelsgrenzen als langs 
de achterperceelgrenzen gekoppeld worden.

2.2. Bouwhoogte
bouwhoogte max. 13m
Bij koppelen dient het gabarit van de gebouw waartegen gebouwd wordt  
gevolgd te worden over min. 1/3 van de gevelbreedte.











geldend voor alle kavelgrenzen palend aan de openbare weg of te ontwerpen openbare weg
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Technische voorzieningen (zoals liftkoker, airco, schoorstenen,…) kun-
nen afwijken van de maximaal toegelaten bouwhoogtes, mits deze niet 
opvallend waarneembaar zijn van op het openbaar domein. Maximum 
10% van de vloeroppervlakte van het gebouw kan ingenomen worden 
voor deze technische voorzieningen.

2.3. Dakvorm
Dakvorm is vrij. Helling max. 45°

2.4. Terreinbezetting
Min. 50% van de afgebakende bouwzone (conform punt 2.1) dient be-
bouwd te worden.
Maximale terreinbezetting 100% binnen de afgebakende bouwzone.

Van de min 50% bezetting kan voor een beperkt aantal percelen afge-
weken worden in functie van hun activiteit. Hierbij dient aangetoond te 
worden dat de overige gronden nuttig gebruikt worden en noodzakelijk 
zijn in functie van de werking van het bedrijf.

3. Inrichtingsvoorschriften 

3.1. Fasering
Het bedrijventerrein wordt in twee fasen uitgevoerd. De uitgifte van fase 
II kan slechts aanvatten:

wanneer 75% van de percelen uit fase I zijn verkocht of een schrif-
telijke overeenkomst tot verkoop gesloten tussen de beheerder en 
het bedrijf
na de herlocalisatie van 1,2 ha bedrijventerrein Sint-Acharius door 
herbestemming van dit gebied.





Fase II is aangeduid op plan met arcering als deezone van onderhavige zone.
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Het is belangrijk dat bij gefaseerde uitvoering, steeds de totaliteit van 
het project als harmonisch geheel gewaarborgd blijft.

3.2. Toegang tot het perceel

Parkeerruimte voor personeel en bezoekers dienen te worden voorzien 
op eigen terrein.

Percelen dienen volledig ontsloten te worden via de nieuw te ontwerpen 
wegenis intern in het bedrijventerrein. Enkel niet-gemotoriseerd verkeer 
kan via de Tuimelarestraat ontsloten worden. Max. breedte van deze 
ontsluiting: max. 1.5m

De in-en uitritten moeten min. 6m en mogen in totaal maximaal 1/3 van 
de kavelgrens ter hoogte van de rooilijn bedragen. Bij voorkeur worden 
de toegangen van aanpalende percelen gekoppeld. Maximaal 1 inrit en 
1uitrit per bedrijf, bij voorkeur worden deze gekoppeld.

3.3. Inrichtingsvoorschriften onbebouwde ruim-
ten

De niet-bebouwde delen kunnen ingericht worden als groenzone, par-
keerruimte, brandveiligheid, toegang e.d. in functie van de bedrijfsvoe-
ring.
Stapelen in openlucht is enkel toegestaan binnen de bebouwbare zone 
en achter de voorste bouwlijn. Stapelen in open lucht dient visueel af-
geschermd te worden t.o.v. het openbare domein.
 
Verharding tot 100% van de totale perceelsoppervlakte is toegelaten 
binnen onderhavige zone. 

Gemotoriseerd verkeer mag niet via de Tuimelarestraat ontsloten worden.
Niet gemotoriseerd verkeer: voetgangers, fietsers, zachte weggebruikers

Overkappen van stapelen in openlucht is na te streven.

Afgeschermd t.o.v. de openbare weg: dit geldt zowel voor de nieuw te ontwikkelen weg als voor 
de Tuimelarestraat
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Er dient min. 1 streekeigen hoogstamboom per 5 parkeerplaatsen te 
worden voorzien. 

Een gedetailleerd inrichtingsplan van de onbebouwde ruimte met be-
plantingsplan dient bijgevoegd te worden bij de aanvraagdossiers en 
dient o.a. volgende elementen te bevatten:

inplanting gebouwen
circulatie en parkeren
groenvoorziening
verharding
stapelruimtes

4. Regenwaterafvoer

4.1. Van daken
Regenwater opgevangen van de daken dient opgevangen en gebufferd 
te worden alvorens over te lopen in de (regenwater)riolering, natuurlijke 
waterloop of te worden herbruikt.
Dit kan individueel of collectief georganiseerd worden.

4.2. Van onbebouwd terrein
Tenzij anders bepaald door de milieuwetgeving dient alle regenwater 
van verharding opgevangen te worden, gezuiverd en gebufferd alvo-
rens over te lopen in de rioleringen, geloosd in natuurlijke waterloop of 
te worden herbruikt. 
Niet vervuild regenwater kan ook op eigen terrein infiltreren in de bo-
dem.
Opvang, buffering en afvoer kan individueel of collectief georganiseerd 
worden.











De inplanting van waterbuffers/-bekkens op plan is aangeduid met een asterix langs de oostelijke 
grens van de site. Deze locatie is niet bindend, kan beperkt verschoven worden langs de oostelijke 
grens en is zoneoverschrijdend.
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5. Afvalwater

Afvalwater dient gezuiverd te worden alvorens geloosd. Dit kan door:
een aansluiting op de openbare riolering die aangesloten is op een 
zuiveringsstation
individueel gezuiverd alvorens geloosd in de aanwezige riolering of 
waterloop
collectief gezuiverd alvorens geloosd in de aanwezige riolering of 
waterloop







Zolang het bedrijventerein gesitueerd is in zuiveringszone C dient het afvalwater te worden ge-
zuiverd alvorens geloosd in de aanwezige riolering of waterloop. Dit kan individueel of collectief 
gebeuren. Dit dient bepaald te worden bij de inrichting van het bedrijventerrein door de terreinbe-
heerder
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1. Bestemmingsvoorschriften

1.1. Hoofdbestemming
Deze zone is bestemd voor buffer in de vorm van groenvoorziening en 
landschappelijke inkleding.

1.2. Nevenbestemming
Binnen de bufferzone kunnen de nodige voorzieningen getroffen wor-
den voor buffering en afvoer van water mits het bufferend effect van de 
bufferzone niet in gehypothekeerd wordt. 

2. Beheersvoorschriften

De buffer dient integraal aangelegd, onderhouden en in stand gehou-
den te worden. 

3. Inrichtingsvoorschriften

De bufferzone heeft een minimum breedte van 10m en dient integraal 
beplant te worden met een beplanting van laag- en hoogstammig 
streekeigen en functioneel groen, deskundig aangelegd en gehand-
haafd. 10% van deze groenaanleg dient te bestaan uit wintergroene 
struiken en bomen (bladhoudende beplanting). 

De buffer dient een landschappelijk aanleg te hebben zonder de visuele 
geslotenheid te verliezen. De groenbuffer dient steeds een visueel ge-
sloten scherm te vormen.

Het visueel bufferend effect mag niet in gedrang komen.

De groenbuffer mag een landschappelijke aanleg hebben en dient niet over de volledige lengte 
even gesloten te voorkomen, doch zonder de visuele inkleding van het bedrijventerrein in gedrang 
te brengen. Beken, natuurlijke waterafvoer en waterbuffering kan deel uitmaken van de landschap-
pelijke aanleg van de groenbuffer.

ZONE 2: ZONE VOOR BUFFER
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Binnen deze zone is het stapelen van goederen, materialen, afval, 
grondstoffen, afgewerkte producten, e.d. verboden. Binnen deze zone 
zijn alle vormen van verhardingen en toeritten voor mechanisch verkeer 
verboden met uitzondering van beperkte onderhoudswegen in functie 
van de zone

De aanleg van de bufferstrook maakt integraal deel uit van de infra-
structurele werken bij de ontwikkeling van het lokale bedrijventerrein. 
De groenbuffers dienen uiterlijk het plantseizoen na de definitieve ople-
vering van de openbare infrastructuurwerken voor aanleg van de wege-
nis, gerealiseerd worden. 

De buffers dienen samen met de eerste fase van ontwikkeling aange-
legd.
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1. Bestemmingsvoorschriften

De zone is bestemd bestemd voor lokaal verkeer en de inrichting van 
openbaar domein. Voorzieningen voor het normaal functioneren van het 
verkeer en de noodzakelijke boven- en ondergrondse leidingen, straat-
meubilair en groenvoorzieningen zijn eveneens toegelaten.
Gebouwen en constructies in functie van openbaar nut en gemeen-
schapsvoorzieningen kunnen eveneens worden opgericht.

2. Inrichtingsvoorschriften

Het wegtracé voor de nieuw te ontwerpen ontsluitingsweg is niet bin-
dend. De as van de weg is verschuifbaar ten opzichte van de aandui-
ding op plan en dit in functie van de inrichting van het bedrijventerrein. 
Slechts 1 aansluiting op de Tuimelarestraat kan voorzien worden en dit 
ter hoogte van de Briekhoekstraat. Ieder perceel dient voor gemotori-
seerd vervoer ontsloten te worden langs deze nieuwe weg. Onsluiting 
voor niet-gemotoriseerd verkeer kan eventueel een bijkomend ontslui-
ting krijgen ter hoogte van de Tuimelarestraat.

De afstand tussen de rooilijnen bedraagt minimum 12.00m voor interne 
wegenis.

2.1. Groenstrook
Langs de rooilijn dient een groenstrook te worden voorzien van min. 
1,00 meter, integraal beplant en voorzien van hoogstambomen Min 1 
boom per 10,00m. 
Max. 1/3 van deze groenstrook mag per aanpalend perceel gebruikt 
en verhard worden in functie van toeritten t.h.v. de nieuw aan te leggen 
weg. 

functies van openbaar nut en gemeenschapsvoorzieningen: bushaltes, elektriciteitscabines, ver-
lichting, bewegwijzering, ect

Niet gemotoriseerd verkeer: voetgangers, fietsers, zachte weggebruikers

Dit dient zowel langs de Tuimelarestraat als langs de nieuw te ontwerpen weg te worden voor-
zien. 

ZONE 3: ZONE VOOR OPENBARE WEGENIS
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Max. 1.5m per aanpalend perceel ter hoogte van de Tuimelarestraat 
mag verhard worden in functie van toegang voor niet-gemotoriseerd 
verkeer.
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Voorontwerp

Adviesronde 
Volgende instanties werden om advies gevraagd:

Gewestelijke planologische ambtenaar
Bestendige Deputatie
GECORO
Het departement Landbouw en Visserij
Het agentschap Economie
Het departement leefmilieu, natuur en energie  
De Lijn

Het plan wordt besproken op een plenaire vergadering d.d 13 juli 2007 waarvan een verslag in bijlage. 

Ontwerp

Voorlopig vastgesteld gemeenteraad: 22 november 2007

Openbaar onderzoek:
Het plan ligt ter inzage van 17/12/2007 tot en met 15/02/2008

Behandeling bezwaren in de Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO)
Behandeling in zitting van 04 maart 2008
Advies: gunstig mits enkele aanpassingen. Zie verslag in bijlage

Definitief vastgesteld gemeenteraad: 16 september 2008
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